Zmluva o najme nebytového Ppriestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢ 116/1990 Zb. o n
neskorsich predpisov medzi zm

Prenajimatel’

Obec Velke Dvorniky

Sidlo: 929 01 Velké Dvorniky 190

ICO: 00305375

DIC: 2021129957

Statutarny zastupcas Jan Urbgi PhDr., starosta

Bankové spojenie: W5 J/A4.7/ ' ¢70E2

BAN: €04 Qoo 0927 proo HIZ L1040,
(dalejlen ako , prenajimatel” )

a

Néjomca:

ANATOMY KT, s.r.o.

Sidlo: Pol'ovnicka 41
ICO: 47 357 444
DIC: 2023900406
Registrécia OR OS Trnava, oddiel: Sro, vlozka ¢.:32414/ T
§tatutérny zastupca: MUDr. Tomas Kolonyi, konatel
Bankové spojenie: 5063102795/ 0900

IBAN: SK9709000000005063102795

+ 932 01 Velky Meder

(dalej len whdjomca ")

za nasledovnych podmienok:

4j
1

me a podndjme nebytovych priestorov v zneni
uvnymi stranami

L Predmet a tdel najmu
1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom priestoru ¢. 9, vchod ¢ 2 na 1. nadzemnom podlazi stavby
v okrese Dunajska Streda, v obci Velké Dvorniky, v kat. tzemi Vel'ké Dvorniky vedenej na LV ¢ 1226
ako multifunkéné centrum obce so stpisnym ¢islom 190 na parcele ¢. 77/1.
2. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytove priestory v celkovej rozlohe 72,84 m2 ktoré su situované
v priestore & 9 identifikovaného v bode. 1 tohto ¢lanku zmluvy (dalej len o Predmet ndjmu” ),
1. Predmet ngjmu tvoria nasledovne miestnosti:
Cislo Oznacenie miestnosti Celkova Prenajata
miestnosti rozloha v m2 | rozloha v m2
1. Cakareit 21,04 10,52
2. Ambulancia vieobecného lekara 20,65 20,65
3. Pripravoviia 17,55 17,55
4, Chodba , dakareri 18,44 9,22
i Predsieri, WC muzov 2,38 1,19
6. Kabina WC muzov 1,26 0,63
6. Miestnost upratovacky 1,35 0,675
% Predsiett WC zien 1,85 0,925
8. Kabina WC zien 1,26 0,63
g WC pre telesne postihnutych 3,33 1,665
10. Denné miestnost zamestnancov 14,89 7,445
11. Umyvaren zamestnancov 2,21 1,011
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[ 12 | Kabina WC zamestnancov | 1,37 | 0,68 |

Prenajimatel’ prenajima najomcovi Predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve za.
ucelom prevadzkovania ambulancie veobecného lekara.

Najomca sa zaviizuje uzivat Predmet ndgjmu vyluéne na dohodnuty téel uzivania a zaroves sa zavizuje
dodrziavat' ustanovenia tejto zmluvy.

II. Doba najmu, ndjomné a prevadzkové naklady
Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd, od 01.11.2015 do 31.01.2023.

Zmluvné strany sa dohodli, ze vy§ka ndjomného ohladne celého Predmetu najmu ¢ini 10,- €/m2/rok (
slovom: desat’ eur za jeden meter Stvorcovych rotne ), teda vyska roéného najomného za cely Predmet
najmu predstavuje ¢iastku 728,40 € a vyska mesaéného najomného je 60,70 €. Najomca bude uhradzat’
predmetné mesaéné najomné a to na zaklade faktiiry vystavenej prenajimatelom so splatnostou 15 dni.
Prenajimatel’ ma povinnost vystavit' a dorudit faktiru najomcovi za kazdy kalendarny mesiac do 9 diia
prislugného mesiaca.

Vyska dohodnutého najomného bola odstihlasena Obecnym zastupitel'stvom obce Vel'ké Dvorniky
Uznesenim ¢.7/2015 - Pl bod A/4 zo diia 20.09.2015.

Néjomca sa zvézuje uhradit najomné za Predmet ndjmu za obdobie mesiacov November a December
2015 jednordzovo vo vyske 121,40 Eur prevodom na uatet prenajimatela identifikovany v zahlavi tejto
zmluvy na zéklade faktiry prenajimatefa so splatnostou do 31.12.2015.

Dohodnuté  ndjomné nezahfiia vsebe naklady zabezpefenia odvozu | komundlneho resp.
separovaného odpadu, ktoré naklady najomca je povinny uhradit’ osobitne v stlade platnym veobecne
zavaznym nariadenim obce Vel'ké Dvorniky

Najomca okrem najomného je povinny uhradit prenajimatelovi na zéklade jeho vyactovania aj cenu
spotrebovanej vody a zemného plynu ( dalej len ako |, previdzkové niklady” ) nasledovne:
a. spotreba vody a zemného plynu sa zisti podruznym meranim spotreby v objekte Zdravotnicke
zariadenie, sticastou ktorého je aj Predmet najmu;
na Predmet n&jmu pripada 1/3 -ina celkovej zistenej spotreby vody a zemného plynu;
¢.  prenajimatel je povinny vyhotovit vyuétovanie prevadzkovych nakladov do 7 dni od dtia
uplynutia toho ktorého kalendarneho &tvrtroku vystavenim vytctovacej faktary vychadzajic
zo skutocnej spotreby zistenej podla predchadzajiceho bodu  az dodavatel'skych cien
jednotlivych médii v ziétovacom obdobi;
d. prevadzkové néaklady st splatné do 15.dia mesiaca v ktorom bola faktara vystavena.

V pripade omeskania s thradou platieb je ndjomca povinny zaplatit zdkonné troky z omegkania
stanovene Obcianskym zakonnikom a vykonavacimi pravnymi normami.

Ak ndjomca je v omeskani s petaznymi platbami, prenajimatel mé4 narok aj na uhradenie zmluvnej
pokuty vo vygke 5,- € ( slovom: pat eur ) za kazdy defi omegkania aZ do jej ipIného zaplatenia.

I Technicky stav a tpravy Predmetu najmu

Néjomca potvrdzuje, Ze Predmet najmu je dplne spésobily na dohodnuty téel uzivania a nema také
vady, ktoré by branili v jeho uzivani na dohodnuty ucel.

Néjomca sa zavizuje, Ze vo vlastnej réZii ana vlastné néklady zabezpedi  potrebné povolenia,
vyjadrenia a sthlasy kompetentnych organov potrebné na prevadzkovanie svojej podnikatel'skej
¢innosti v Predmete najmu v stlade pravnymi predpismi.

Opravy a tpravy ucelovej povahy, drobné opravy andklady beznej tdrzby Predmetu ndjmu znasa
najomca. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy  povazuju opravy, néklady ktorych
v jednotlivom pripade neprevysuji sumu 166, € bez DPH ako aj drobné opravy, ktoré su uvedené v
Prilohe &.1 nariadenia vlady ¢.87/1995 Z. z. bez ohladu na cenu opravy.
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Pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodli inak, najomca nema voci prenajimatel'ovi narok na
nahradu nakladov vynalozenych na opravy a Upravy ucelovej povahy, ani vtedy, ak by sa tym zvyila
hodnota Predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu takych oprév, ktoré ma
vykonat' prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav. V opaénom pripade ndjomca zodpoveda
za $kodu, ktora tym vznikne prenajimatel'ovi.

Najomca je povinny bezodkladne odstranit také vady, z ktorych hrozi bezprostredna skoda alebo ina
ujma, pokial’ vec neznesie odklad.

Néjomca bez pisomného sthlasu prenajimatela a zaroven bez zabezpecenia potrebnyich tradnych
povoleni,  nie je opravneny vykondvat na Predmete najmu Ziadne stavebné upravy vratane
dokonéovacich stavebnych prac. Najomca pred zahajenim prac je povinny predloZit prenajimatel'ovi
spolu s pisomnou Ziadostou aj podrobny popis navrhovanych prac a uprav. Po skonéeni nagjomného
vztahu z akéhokol'vek dévodu, najomcovi nevznikd pravo na uhradu vynaloZenych investicii, ani keby
tym doslo k navyseniu hodnoty Predmetu najmu.

Najomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ nezodpoveds za gkodu posobent ndjomcovi zo strany
tretich 0s6b poskodenim alebo odcudzenim veci umiestnenych v predmete najmu

IV. Podmienky uzivania Predmetu najmu

Néjomca sa zavizuje Predmet nagjmu uZivat len na dohodnuty uéel a Predmet najmu chranit’ pred
pogkodenim a znifenim.

Nédjomca bez pisomného sthlasu prenajimatela nie je opravneny Predmet ndjmu dat' do podnajmu,
vypozicat, zataZit, zaloZit Predmet najmu.

Nédjomca je povinny umoznit prenajimatel'ovi na jeho Ziadost vstup do Predmetu najmu za tdelom
kontroly, aby sa presved¢il, & ndjomca Predmet najmu vyuziva na adel dohodnuty v tejto zmluve.

V. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavazuje, ze vady a poskodenia ktoré vzniknt na Predmete ndjmu jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov alebo tretich 0s0b, ktorym ndjomca umoznil vstup do Predmetu najmu,
odstrani na vlastné naklady.

Néjomeca v plhom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu Predmetu najmu a zavézuje sa
vykonat' vietky potrebné opatrenia, ktoré vymedzuji vSeobecne zavizné pravne normy a platné
technické normy na zabranenie vzniku poZiary, alebo inej havarie,

Najomca prehlasuje, ze je pouceny o vietkych pravach a povinnostiach, ktoré mu vyplyvaju zo
vSeobecne zévéznych pravnych noriem, najma zo samotného zakona 314/2001 Z.z. o ochrane pred

Najomca umozni na poziadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do
prenajatych priestorov za téelom preverenia dodrZiavania predpisov bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri
préci ( BOZP) a poziarnej ochrany (PO ) a dalsich stvisiacich predpisov.

Néjomca je povinny zabezpetit odstrénenie nedostatkov v oblasti BOZP a PO na vlastné nédklady, pokial
ich v prenajatych priestoroch zapricinil vlastnou éinnostou, alebo ktorych odstrénenie je v jeho
kompetencii, pricom moze poZiadat’ o odstranenie tychto nedostatkov za odplatu. Néjomca je povinny
upozornit' prenajimatela na nedostatky v oblasti BOZP a PO, ktoré zisti a ktorych odstrénenie je
v kompetencii prenajimatela.

Néjomea je povinny dodrziavat zasady bezpe¢ného spravania sa Predmete najmu ako aj v ostatnych

stvisiacich priestoroch a toto vyzadovat aj od 0s6b vykonavajticich pre najomecu akikol'vek &innost ako
i od klientov a zmluvnych partnerov zdruzujucich sa v predmete ndjmu s vedomim najomeu.
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V1. Zanik najmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika:
uplynutim doby najmu

dohodou zmluvnych stran

vypovedou

odstiapenim,

an g

Ktorakol'vek zo zmluvnych stran je opravneny tito zmluvu vypovedatbez udania dévodu pri

Sestmesacnej vypovednej lehote, ktora plynie od prvého diia mesiaca nasledujiceho od dorudenia
pisomnej vypovede.

Prenajimatel’' ma pravo od tejto zmluvy odstapit v pripade, ak:
a.  Najomca sa dostane do viac ako 90 diiového omeskania s uhradenim svojich zavizkov
vyplyvajucich z tejto zmluvy,
b.  Néijomca opakovane porusi svoje povinnosti uvedensé v dlanku IV. tejto zmluvy.,

Odstipenim zmluva zanika diiom dorucenia pisomného dokumentu o odstipeni, pri¢om zéavézky
vyplyvajiice so zmluvy zostani v platnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade zaniku najomného vztahu ndjomca mé narok na vratenie
nespotrebovanej ¢asti svojej pohladavky podla CL. I ods. 3 tejto Zmluvy,

VIL Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Nédjomca uZ pred uzatvorenim tejto zmluvy prevzal Predmet najmu od prenajimatela v stave
sposobilom na uZivanie na zmluvne dohodnuty ucel, ktora skutocnost potvrdzuji zmluvné strany
svojimi podpismi na tejto zmluve.

Néjomca je povinny najneskér do troch (3) kalendarnych dni odo da zéniku ngjomného vztahu
Predmet nagjmu vypratat a odovzdat prenajimatel'ovi v pévodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, schopnom na d’alie uZivanie,

V pripade, ak najomca sa dostane do omeskania s vypratanim a odovzdanim Predmetu ndgjmu je
povinny  zaplatit prenajimatelovi zmluvng pokutu vo vyske 50,- € (patdesiat eur ) za kazdy dei
omeskania. Pravo prenajimatela na ndhradu $kody tym nie je dotknuté.

Néjomca pre ten pripad, #e do 3 kalendarnych dni odo dfia zaniku najomného vztahu dobrovolne
nevyprata a neodovzda Predmet ndjmu, podpisanim tejto zmluvy déva vyslovny a neodvolatelny
sthlas prenajimatel'ovi, aby tento bez dalgieho svojpomocne vypratal predmet najmu a aby za tymto
tcelom:

a. otvoril Predmet najmu,

b.  hnutelnosti nachadzajice sa v Predmete ndgjmu umiestnil vo verejnom sklade alebo vo

vlastnych skladovych priestoroch na naklady ndjomeu,
¢ hnutelnosti nachadzajtice sa v Predmete najmu  podliehajice rychlej kaze likvidoval,
d.  vymenil zdmok na Predmete ndjmu na naklady najomcu.

Otvorenie Predmetu najmu sa realizuje za pritomnosti povereného zéstupcu prenajimatela a dvoch
d'algich osoby. Priebeh zéasahu, stav Predmety najmu, zoznam astav hnutelnosti nachadzajucich sa
v Predmete n&jmu sa uvédzajti v pisomnej zapisnici, ktort podpiu vietci pritomn,

Prenajimatel’ je povinny do 3 dni pisomne upovedomit ndjomcu o mieste uloZenia veci, ktoré
najomcea je povinny do 7 dni odo dita dorudenia oznamenia prevziat. V pripade, ak najomca sa dostane
do omegkania s prevzatim uskladnenych veci, najomca mé narok na uhradenie zmluvnej pokuty vo
vyske 10,- € ( slovom: desat eur) za kazdy defi omeskania. Zmluvnou pokutou nie je dotknuté préavo

,

prenajimatel'a na ndhradu Skody.

Nédjomca v pripade Vypratania Predmetu najmu najomcom v sulade s tymto ¢ldnkom zmluvy sa
zavazuje uhradit’ prenajimatelovi zmluvng pokutu vo vygke 200,- € (dvesto eur).

Néjomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnd skodu pésobend najomcovi
v suvislosti s vypratanim Predmety najmu.
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9. Prenajimatel ohl'adne obdobia od 4. dnha po zdniku ndjomného vztahu az do odovzdania alebo
vypratania Predmetu ngjmu ma narok na obdobné finanéné plnenie zo strany ndjomcu ako keby
najomny pomer trval, a to z titulu bezdévodného obohatenia, vyska ktorého sa rovna vyske
najomného  dohodnutého viejto zmluve. Pravo na zmluvng pokutu za omeskanie pri vypratani
predmetu najmu tym nie je dotknute,

VIIL Doruéovanie pisomnosti

1. Pisomnosti (faktary, vyzvy, upomienky, upozornenia a pod.) sa najomcovi dorucuji prostrednictvom
poverenych zamestnancov prenajimatel’a alebo prostrednictvom postového prepraveu. Pravo volby m4
prenajimatel’.

2. Najomcovi mozno dorucit pisomnost v Predmete ngjmu alebo v sidle prenajimatela. Pravo volby ma
prenajimatel,

3. Pisomnosti prostrednictvom postového prepravcu sa doruéujii prednostne na adresu sidla uveden
v zéhlavi tejto zmluvy resp. vobchodnom registri, Vv pripade, ak ndjomca na uvedenej adrese

neprevezme zasielku, tato sa povaZuje za dorudent tretim diiom odo diia jej podania na postova
prepravu.

IX. Osobitné dojednania

1. Préva a povinnosti zmluvnych stran, ktoré neupravuje tato zmluva riadia sa primerane prislugnymi
ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. o nédjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich
predpisov.

2. Najomca berie na vedomie zakonné zdlozné pravo prenajimatela vyplyvajici z ustanovenia § 672
Obéianskeho zékonnika,

X. Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’  diom podpisania zmluynymi stranami a ucinnost’ zase driom
nasledujticim po jej zverejneni v stlade ust. § 47a Ob¢ianskeho zakonnika,

2. Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané vo forme otislovanych pisomnych
dodatkov,

3. NeoddeliteInou sticastou tejto zmluvy sa jej prilohy:
a, Priloha ¢.1 - vypis obchodného registra najomcu
b. Priloha ¢. 2 - vypis z listu viastnictva &, 1226 pre ki. Vel'ke Dvorniky

4. Prévne vztahy vyslovne neupravene touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢ 116/1990 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a Obéianskeho zakonnika,

5. Zmluva je vyhotovena v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni prevezmu zmluvneé
strany.

6. Zmluvné strany vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzujd, e tato zmluva nebola uzavretd v tiesni, ani
za napadne nevyhodnych podmienok, ze jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom
ich skutocnej, véznej a slobodnej véle a zavézuju sa ich dobrovolne plnit.

Vo Velkych Dvornikoch, dria: %9 S0 Ly~ \//
Néjomea: /l_
_ ‘ m{:bc (/ Al
QObecVel'kéDvorniky ANATOMY KT, s.r.o.
Jan Urégi PhDr., starosta MUDr. Tomas Kolonyi, konatel

Strana | 5



S}trana | 6




