uzatvorena v zmysle ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel”

Obec Vel'ké Dvorniky

Zmluva o ndjme nebytového priestoru

Sidlo: 929 01 Vel'ké Dvorniky 190

ICO: 00305375

DIC: 2021129957

Statutérny zastupca: Jan Urdgi PhDr., starosta
Bankové spojenie: Vieobecna tiverova banka a.s.
IBAN: SK04 0200 0000 0000 1852 2122

(dalej len ako , prenajimatel”)

a

Najomca:

PharmDr. Vilma Csémiova, Lekareti u "ANJELA"

Miesto podnikania: 932 01 Vel'ky Meder, Koméartianska 164

ICO: 340002715

DIC: 1026829969

Registracia: Okresny tirad Dunajska Streda, ¢islo Zivnostenského registra: 201-4352

Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia a.s.
IBAN: SK13 0900 0000 0000 2188 4036

(dalej len , ndjomca ")

za nasledovnych podmienok:

I. Predmet a Giéel najmu
Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom priestoru €. 9, vchod & 2 na 1. nadzemnom podlaZi stavby
v okrese Dunajska Streda, v obci Velké Dvorniky, v kat. tizemi Velké Dvorniky vedenej na LV &. 1226
ako multifunkéné centrum obce so supisnym &islom 190 na parcele & 77/1.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory v celkovej rozlohe 66,32 m2 ktoré su situované
v priestore ¢. 9 identifikovaného v bode. 1 tohto ¢lanku zmluvy ( dalej len ,Predmet nijmu).

Predmet ndjmu tvoria nasledovné miestnosti:

Cislo Oznadenie miestnosti Rozloha

miestnosti v m2
1. Zadverie 5,27
2 Vydaj liekov 26,00
3. Lekareii - vystup 4,80
4, Chodba 5,85
5, Kancelaria 7,35
6. Sklad liekov 12,33
7. Umyvéreii zamestnancov 4,72

Prenajimatel’ prenajima nédjomcovi Predmet najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve za
ucelom prevadzkovania lekarne.

Najomca sa zavidzuje uZivat Predmet ndgjmu vyluéne na dohodnuty Gdel ugivania a zaroveri sa
zavizuje dodrziavat ustanovenia tejto zmluvy.
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10.

11.

II. Doba najmu a najjomné
Néjomna zmluva sa uzatvéara na dobu uréita, od 01.11.2015 do 31.01.2023.

Zmluvné strany zhodne potvrdzujd, Ze najomca Predmet najmu uz uZiva poénic od 01.02.2013 na
zaklade Zmluvy o ndjme nebytového priestoru uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami diia 31.01.2013
(dalej len , Zmluva o ndjme”). Zmluva o ndjme nebola zverejnena na webovom sidle prenajimatela
a ani na inom mieste, preto poukazom na ust. §47a ods. 4 Ob¢ianskeho zakonnika plati, Ze k uzavretiu
Zmluvy o najme nedoglo, teda predmetna zmluva je absoltitne neplatnym pravnym tkonom.

Néjomca na zéklade Zmluvy o ndgjme uhradil prenajimatelovi z titulu ndjomného ¢iastku vo vyske
6.632,- € ( slovom: Sest tisic Seststotridsatdva eur.) Zmluvné strany sa dohodli, e uvedena iastka
v silade s dal$imi ustanoveniami tejto zmluvy bude v celom rozsahu pouzitd na Ghradu zavizkov
najomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy vo¢i prenajimatelovi.

Néjomca v stvislosti s uZivanim Predmetu najmu v obdobi od 01.02.2013 do 31.10.2015 sa zvizuje
uhradit’ prenajimatelovi z titulu bezdévodného obohatenia ditom nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy
ciastku vo vyske 1.823,58 €, ktora bola vypoditanad vychadzajic znajomného vo vygke 10,- €/m2/rok,
teda 55,26 €/Predmet najmu/ mesiac (55,26 € * 33 mesiacov ). Zmluvné strany sa dohodli, %e na tihradu
tejto pohladévky prenajimatela sa pouZiji finan¢né prostriedky identifikované v bode. 3 tohto ¢lanku
zmluvy.

Najomné pocniic od 01.11.2015 ohladne celého Predmetu ndjmu bolo dohodnuté zmluvnymi stranami
vo vyske 10,- €/m2/rok ( slovom: desat’ eur za jeden meter Stvorcovych ro¢ne ). Vyika ndjomného
ohl'adne celého Predmetu néjmu na jeden kalendarny rok ¢ini 663,20 € a na jeden kalendarny mesiac
¢éini 55,26 €.

Vyska dohodnutého najomného bola odsihlasena Obecnym zastupitelstvom obci Velké Dvorniky
Uznesenim ¢. 7/2015-P1 zo dita 20.09.2015.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za Predmet ndjmu za celé obdobie trvanie ndgjmu vo vyske
4.808,42 € je splatné nadobudnutim ucinnosti tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na thradu
tejto pohladéavky prenajimatela sa pouziju finan¢né prostriedky identifikované v bode. 3 tohto ¢lanku
zmluvy,

Dohodnuté  najomné nezahifia vsebe néklady zabezpefenia odvozu komundlneho resp.
separovaného odpadu, ktoré néklady najomca je povinny uhradit’ osobitne.

Néjomca okrem ndjomného je povinny uhradit’ prenajimatelovi na zéklade jeho vyadtovania aj cenu
spotrebovanej vody a zemného plynu ( dalej len ako ,, previdzkové niklady” ) nasledovne:
a. spotreba vody a zemného plynu sa zisti podruznym meranim spotreby v objekte Zdravotnicke
zariadenie, sti¢astou ktorého je aj Predmet najmu;
b.  naPredmet najmu pripada 1/3 ~ina celkovej zistenej spotreby vody a zemného plynu;
¢.  prenajimatel je povinny vyhotovit' vyuétovanie prevadzkovych ndkladov do 7 dni od dia
uplynutia toho ktorého kalendérneho Stvrtroku vystavenim vytctovacej faktiry vychadzajic
zo skutotnej spotreby zistenej podla predchédzajiceho bodu  az dodévatel'skych cien
jednotlivych médii v za¢tovacom obdobi;
d. prevadzkové naklady st splatné do 15.dia mesiaca v ktorom bola faktira vystavend.

V pripade omeskania s Ghradou platieb je najomca povinny zaplatit zakonné troky z omeskania
stanovené Obtianskym zdkonnikom a vykonéavacimi pravnymi normami.

Ak najomca je v omeskani s peflaznymi platbami prenajimatel’ ma narok aj na uhradenie zmluvnej
pokuty vo vyske 5,- € ( slovom: pét eur ) za kazdy dett omeskania aZ do jej tipIného zaplatenia.
IIl. Technicky stav a Gpravy Predmetu najjmu

Néjomca potvrdzuje, Ze Predmet ndjmu je aplne spdsobily na dohodnuty tdel uZivania a nemd také
vady, ktoré by branili v jeho uZivani na dohodnuty téel.
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Najomca sa zavizuje, Ze vo vlasinej réZii ana vlastné naklady zabezpedi  potrebné povolenia,
vyjadrenia a stihlasy kompetenmych organov potrebné na prevadzkovanie svojej podnikatelskej
¢innosti v Predmete ndgjmu v stilade pravnymi predpismi.

Opravy a tpravy Gcelovej povahy, drobné opravy andklady beZnej udrzby Predmetu najmu znasa
ndgjomca. Drobnymi opravami sa pre adely tejto zmluvy povazuji opravy, | ndklady ktorych
v jednotlivom pripade neprevySuji sumu 166, € bez DPH ako aj drobné opravy, ktoré sa uvedené
v Prilohe &.1 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. bez ohl'adu na cenu opravy.

Pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ndjomca nema vodi prenajimatelovi narok na
nahradu nakladov vynaloZenych na opravy a apravy téelovej povahy, ani vtedy, ak by sa tym zvysila
hodnota Predmetu négjmu.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu takych oprdv, ktoré ma
vykonat prenajimatel’ a umoZnit mu vykonanie tychto oprav. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda
za Skodu, ktora tym vznikne prenajimatel'ovi.

Néjomca je povinny bezodkladne odstrénit’ také vady, z ktorych hrozi bezprostredna gkoda alebo ina
ujma, pokial vec neznesie odklad.

Najomca bez pisomného sthlasu prenajimatela a zaroveii bez zabezpeenia potrebnych tradnych
povoleni, nie je opravneny vykonavat na Predmete najmu Ziadne stavebné dpravy vréitane
dokoncovacich stavebnych préc. Najomca pred zahajenim prac je povinny predloZit prenajimatel'ovi
spolu s pisomnou Ziadostou aj podrobny popis navrhovanych prac a tiprav. Po skonéeni najomného
vztahu z akéhokol'vek dévodu, najomcovi nevznika pravo na thradu vynaloZenych investicii, ani keby
tym doslo k navy3eniu hodnoty Predmetu najmu.

Néjomca berie na vedomie, e prenajimatel nezodpoveda za $kodu pdsobend ndjomcovi zo strany
tretich 0séb pogkodenim alebo odcudzenim veci umiestnenych v predmete najmu

IV. Podmienky uZivania Predmetu najmu

Néajomca sa zavizuje Predmet ndgjmu uZivat' len na dohodnuty tcel a Predmet nagjmu chréanit pred
pogkodenim a zni¢enim.

Najomca bez pisomného siihlasu prenajimatela nie je opravneny Predmet ndjmu dat do podndjmu,
vypoZicat, zataZit, zaloZit Predmet ndgjmu.

Najomca je povinny umoZnit prenajimatel'ovi na jeho Ziadost' vstup do Predmetu najmu za téelom
kontroly, aby sa presved(il, ¢i ndjomea Predmet ndgjmu vyuZiva na tcel dohodnuty v tejto zmluve.

V. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca sa zavézuje, Ze vady a poskodenia ktoré vznikni na Predmete najmu jeho zavinenim,
zavinenim jeho zamestnancov alebo tretich 0sdb, ktorym najomca umoznil vstup do Predmetu najmu,
odstrdni na vlastné naklady.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedd za protipoZiarnu ochranu Predmetu nijmu a zaviizuje sa
vykonat' vietky potrebné opatrenia, ktoré vymedzuji vieobecne zdvizné pravne normy a platné
technické normy na zabranenie vzniku poziaru, alebo inej havarie.

Néjomca prehlasuje, e je pouceny o vietkych pravach a povinnostiach, ktoré mu vyplyvajiu zo
vieobecne zavédznych pravnych noriem, najmé zo samotného zdkona 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni a zavézuje sa dodrzat’ ich a poZadoval ich dodrZanie aj zo strany svojich
zamestnancov a 0sob, ktoré sa zdrzuja s jeho vedomim, alebo sihlasom v nebytovom priestore, alebo v
spoloénych priestoroch patriacich k prenajatému nebytovému priestoru.

Néjomca umozni na poZiadanie vstup poverenym odbornym zamestnancom prenajimatela do

prenajatych priestorov za ti¢elom preverenia dodrziavania predpisov bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri
préaci { BOZP ) a poziarnej ochrany (PO ) a dalsich stvisiacich predpisov.
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Prenajimatel’

Koo % / M

PharmDr. Vilma Csémiova, Lekaresi u "ANJELA"

Obec Vel'ké Dvorniky
Jan Urdgi PhDr., starosta
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