Najomna zmluva
& RSMM - 012016
uzatvorend podla ust. zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v znent neskordich predpisov a podla §663 Obdianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’ Cbec Vel'lké Dvorniky

50 sidlom : Obecny Grad, Hlavna 190, 929 01 Velké Dvorniky
1CO: 00305375

DIC: 2021129957

Bankové spojenie: VUB, a.s. Dunajska Streda

Cislo G&tu: SK0402000000000018522122

v zastiipeni: starostom obce, PhDr. Janom Urdgim

a

Ndjomca: Obchodné meno/ meno a priezvisko, titul: Tamdas Volner

W

Moo=

so sidlom: Jasna 272/19, 929 01, Vel'ké Dvorniky
ICO: 47787678

DIC: 1084926084

IC DPH:

Bankové spojenie:

Cislo uetu:

Registracia:

konajtci:

L. Predmet a ufel najmu

. Prenajimatel’ je vyludnym vlasinikom nehnutefnosti zapisanej na Okresnom Grade Dunajska Streda —

katastralny odbor, obec Velké Dvorniky, pre katastralne uzemie Velké Dvorniky, na LV €. 8384 ako budova
50 5.&. 2 na pozemku registra C-KN parcelné ¢&. 336/70 druh pozemku zastavané plochy a nadvoria (d'alej ako
~Nehnutel'nost™).

Predmetom tejto zmluvy je prendjom priestorov m.&. 1.01 az 1.10 ocelkovej vymere 68,68 m°,
nachadzajiicich sa v Nehnutelnosti. Nehnutelnost (d'alej len ,,predmet najmu®).

Nijomea je opravneny predmet ndgjmu vyuZivat' na poskytovanie rychleho obéerstvenia.

Najomca sa zavéizuje predmet ndjmu vyuzivat vylugne na dohodnuty adel.

Néjomca sa zavizuje zabezpedit vietky nutné tradne povolenia potrebné na prevadzkovanie svojej
podnikatePskej &innosti v predmete ndjmu v salade srelevantnymi prédvnymi predpismi aje poviany
udr¥iavat ich v platnosti poZas celej doby najmu, Za nasledky porugenia tejto povinnosti nijomca zodpoveda
v celkom rozsahu sam /nezdvdzng cast u nepodnikatelov/,

Spravu budovy a poskytovanie sluZieb spojenych s uZivanim nebytovych priestorov v budove — doddvka
elektrickej energie, teplej uzitkovej vody, pitnej vody atepla, odvedenie vody (kanalizécia) zabezpetuje
prenajimatef.

I1. Doba najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu neur&itu.

. Ndjom kongi:

a) dohodou zmluvnych stran,

b) odstupenim od tejto zmluvy,

¢) znienim predmetu ndjmu alebo stavby,
d) vypoved'ou ktorejkolvek zo zmluvnych stran,
Prenajimatel’ a ndjomea sy opravneni pisomne vypovedat tito zmluvu o ndjme poukazom na §10 zakona €.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov aj bez udaria dévodu,
a to kedykol'vek v trojmesaénej (3} vypovednej lehote, pri¢om vypovedna lehota zatfna plyndt’ prvym diiom
nasledujuceho mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel mbZe odstipit od tejto zmluvy bez akychkolvek dal¥ich zdvdzkov apovinnosti voli
ndjomeovi

a) ak najomca me¥ka s ihradou ndjomného viac ako 30 dni,
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e

by ak ndjomca uziva prenajaty priestor v rozpore s touto zmluvou,
¢) ak nijomca odplatne alebo bezodplatne prenechd predmet ndjmu alebo jeho ast’ do uZivania tretej
osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,

d) ak najomca nedodrZiava podmienky tejto zmluvy.
Najomca mdze okamzite od tejto zmluvy odstipit:
a) prenajimatel’ neodovzda predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie,
b) ak najonica strati sposobilost’ prevadzkovat' dinnost), na ktord predmet ndjmu prenajal,
c) ak sa predmet ndgjmu stane bez zavinenia ndjomeu nespdsobily na dohovorené uZivanie.
V pripadoch odstipenia od zmluvy je odstipenie u&inné diiom, ked’ pisommost’ s prejavom vdle jednej
zmluvnej strany o odstipeni bude dorudend druhej zmluvnej strane. Diiom dorudenia pisomnosti podfa
predchadzajicej vety sa tato zmluva zruuje. Za defi dorudenia sa povaZuje aj defi, v ktory zmluvna strana
odoprie doru¢ovanu pisomnost’ prevziat' alebo treti defi po vrateni nedoru¢enej zasielky prenajimatelovi
postou.
Ak sa pri ukonZenf najomnej zmluvy zmluvné strany nedohodna inak, bude nijomca povinny na vlastné
naklady predmet najmu vypratat’, a to najneskdr:
a) ku ditu zaniku najomného vztahu, ak najom zanikne z d6vodu uveden¢ho v ods. 2 pism. a) alebo d)

tohto bodu zmluvy,
b) do 14 dni od zdniku nijomného vztahu, ak najom zanikne z ddvodu uveden¢ho v ods. 2 pism. b) tohto
bodu zmluvy.

Po skonéeni najmu je ndjomca povinny odovzdat predmet ngjmu v stave opotrebovania primeranom ugelu
najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca predmetny priestor ku difu skonéenia najmu
podla ods. 7 tohto bodu neuvolni a neodovzda prenajimatefovi, je prenajimatel’ opravneny vypratat’ priestor
na nakiady a zodpovednost najomeu.

111, Vy§ka a splatnost’ ndjomného

. Néjomné je stanovené dohodou zmluvnych strdn vo vyske 300,83 Eur/mesiac, tj.3 610,00 Eur/ rok

(slovom: .tritisic3est’stodesat’, 00 Eur). Prenajimatel nie je platitelom DPH.

V dohodnutom n4jomnom si zahrnuté néklady na vykurovanie, doddvka elektrickej energie, voda
a kanalizicia, prevadzkové naklady spolotnych priestorov.

Nijomca sa zaviizuje uhradit” dohodnuté mesaéné nijomné v celkovej vydke 300,83Eur (slovom: tristo,

83 Eur), odo diia nadobudnutia t¢innosti tejio zmluvy.

N#jomné je splatné na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom bezhotovostnym prevodom petiaZnych
prostriedkov prostrednictvom banky na udet prenajimatela uvedeny vo faktare. Prenajimatel je opravneny
vystavit' a doruéit’ faktiru najomcovi uz k 1. diiu kaZdého kalendarneho mesiaca potas doby trvania najmu.
Faktira je splatna do 14 dnf od jej vystavenia okrem pripadu, ak je na faktire uvedena dlhdia lehota.
Najomca je povinny uhradif mesa&nu splatku ndjomného najneskdr do 25. dila toho ktorého mesiaca aj v tom
pripade, ak neobdrzi faktiru prenajimatela, priom je povinny tito skutofnost bezodkladne oznamit
prenajimatelovi.

Najomné sa povaZuje za uhradené pripisanim platby na et prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze¢ prenajimatel je opravneny jednostranne a kaZdorone upravit vyiku
najomného podra platného nariadenia mesta.

V pripade, 2k ndjomcovi vznikne povinnost’ platit’ ndjomné v priebehu kalenddrneho mesiaca, najomca je
povinny zaplatitt najomné za tento nefiplny kalenddrny mesiac pomerne zniZené v alikvotnej &asti
pripadajucej na podet dni trvania nijmu v kalendédrnom mesiaci, v ktorom tdto zmluva vznikla, ato na
zdklade faktiry vystavenej prenajimatefom.

V pripade, ak zmluvny vzfah zaloZeny touto zmluvou zanikne okrem pripadov uvedenych v ods. 9 tohto
bodu, prenajimatel je povinny vrétit’ ngjomcovi pomernd ¢ast’ ngjomného zaplatengho vopred za obdobie,
v ktorom uZ najomny vzt'ah uzatvoreny na zaklade tejto zmluvy nebude existovat’.

10. V pripade, Ze ndjomny vztah zanikne podla bodu II. ods. 4 pism. b} aZ d) tejto zmluvy, zmluvné strany sa

dohodli, e prenajimatel nie je povinny vratit pomernt &ast’ ngjomného zaplateného vopred za obdobie,
v ktorom uZ najomny vzt'ah uzatvoreny na zédklade tejto zmluvy nebude existovat’. Ndjomca vyhlasuje, Ze po
ukonéeni doby najmu podfa tohto bodu si nebude narckovat vratenie ndjomného nim vynaloZeného
a poskytne prenajimatelovi vietku potrebni st€innost’ za tymto ucelom.

11.Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny dohodnuté najomné zvySit oproti vyske

najomného z predchadzajiceho kalendarneho roka o tolko percent, kolko je medzinirodna miera inflacie
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meran4 indexom spotrebitelskych cien zverejnena Statistickym tradom SR za prechadzajici kalendarny rok.

12.V pripade, e najomné nebude zaplatené v spravnej vyske a v dohodnutej lehote, prenajimatel’ ma pravo

o

ziadat’ Groky z omeskania vo vygke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania,

IV. Osobitné ustanovenia
Néajomea je povinny riadne a véas platit’ ndjomné a plnit ostatné zavizky v zmluve uvedené,
Najomca sa zavizuje uZivat’ predmet najmu vyhradne na Ggel dohodnuty v tejto zmluve.
Nijomea je povinny poéinat’ si tak, aby nedochidzalo ku $koddm na predmete najmu. V pripade zavineného
poruenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuti Skodu.
Najomcea nie je opravneny prenechat prenajaty priestor do néjmu, podnajmu alebo vypozicky.
Akékolvek stavebné upravy v prenajatom priestore mdZu byt vykonané len na zdklade pisomnej Ziadosti
ngjomcu a pisomného sithlasu prenajimatela. Po skondeni najomného vztfahu nijomca nie je oprdvneny
odstrdnit’ Upravy atechnické zmeny, ktoré vykonal so sdhlasorn prenajimatela a nevznikd mu pravo na
thradu vynaloZenych investicii, pokial’ sa zmluvné strany vopred nedohodli pisomne inak.
Zmluvné strany sa dohedli, Ze opravy afdpravy ufelovej povahy, drobné opravy spojené s cbvyklym
uZivanim predmetu nijmu znasa ndjomca v celom rozsahu na vlastné naklady (jedna sa o opravy uvedené v
§5 a v prilohe NV SR & 87/1995 Z. z. a o udrZiavacie néklady prenajatych nebytovych priestorov). Ndjomca
nemda vodi prenajimatel’ovi narok na nahradu nékladov vynaloZenych na opravy a Upravy Géelovej povahy
okrem pripadu, ak zmluvné strany pisomne dohodli o nahrade vynaloZenych nakladov. Ndjomcea sa zavizuje
vykondvat pripadné stavebné (ipravy na svoje ndklady len po predchadzajucom pisomnom sthlase
prenajimaiela. Stavebné Gpravy majuce povahu technického zhodnotenia prenajatého majetku bude
odpisovat’ najomca. Najomca nebude od prenajimatel'a poZadovat vhradu nakladov, ktoré vynaloZil na
stavebné upravy nebytovych priestorov.
Najomca je poviniy bez zbytotného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat’
prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie mu tychto oprav, inak nijomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla.
V pripade vzniku havérie resp. tejto hrozby je ndjomea povinny umoZnit prenajimatelovi vstup do
prenajatych nebytovych priestorov.,
Za Glelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok ndjomca na poZiadanie prenajimatela umoZni
uréenym zamestnancom prenajimatefa alebo oprdvnenym osobdm prenajimatela vstup do prenajatych
nebytovych priestorov.

10. Najomca sa zaviizuje udrZiaval predmet najmu v silade so vieobecne platnymi hygienickymi predpismi.

Najomca sa zaviizuje udrZiavat poriadok a Cistotu predmetu ndjmu ana vlastné néklady zabezpelit
upratovanie predmetu ndjmi.

11, Najomca sa zavizuje zabezpedit vietky potrebné ulohy na zabranenie vzniku poZiaru v prenajatych

priestoroch sluZiacich vyluéne ndjomcovi a zabezpetit' tlohy vyplyvajuce zo zdkona & 3142001 Z. z,
dodrziavat predpisy BOZP, ostatné povinnosti, ktoré mu v stivislosti s uZivanim nehnutelnosti vyplyvaju
z platnych pravnych predpisov a predchddzaf inym tkoddm na majetku prenajimatela (ndjomcea je povinny
zabezpedit v zmysle platnej legislativy pravidelné odborné prehliadky vietkych elektrickych ainych
zariadeni vyZadujicich odborné prehliadky, nachadzajucich sa v predmete n&jmu). V pripade porudenia
uvedenych povinnosti zodpovedd najomca prenajimatelovi za vSetky 3Zkody, ktoré prenajimatelovi
ddsledkom poruienia povinnosti ndjomcom vznikli, resp. sankele, ktoré boli prenajimatelovi uloZené.

12. N4jomca je povinny na svoje naklady zabezpetit v prenajatom priestore plnenie v3etkych povinnosti

vyplyvajicich z predpisov o ochrane zdravia abezpefnosti pri préci, ochrane majetku, predpisov
hygienickych a Civilnej obrany.

13, Najomca za zavizuje, 7e vietky $kody a zavady, kioré by po&as ndjomnej doby vznikli na predmete ndjmu

jeho pouZivanim alebo zneuZivanim, dé odstranit’ na svoje nédklady a tieZ sa zaviizuje nahradit’ $kody, ktoré
by spésobil sam alebo osoby s nim spojené,

14. Prenajimatel’ nie je zodpovedny za stratu, kradeZ alebo poskodenie osobného vlastnictva najomcu, alebo

zariadeni, prisluSenstva a veci prinesenych alebo vnesenych do predmetu najmu ndjomcon, alebo osobami
vo vztahu K najomcovi.

15. Najomca vo&i vietkym Stitnym kontrolnym orgdnom vystupuyje vo vlastnom mene ana vlasmi

zodpovednost’.

16. Najomca od prenajimatela predmet najmu fyzicky prevezme ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy jej podpisom

oboma zmluvnymi stranami, kford skuto¥nost’ obe zmluvné strany potvrdzuji podpisom na tejto zmluve.

17. Najomca prehlasuje, Ze stav predmetu nagjmu ku diu uzatvorenia tejto zmluvy pozné a je mu zndmi a na

zéklade svojho zdujmu uZivat’ predmet najmu na el uvedeny v tejto zmluve, pristupuje k jej podpisu.
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Najomea prehlasuje, Ze predmet ndjmu je vhodny pre ugely v takom stave v akoem sa nachadza.

18. Prenajimatel’ nepreberd zaruku za zavidzky, ktoré vznikni ndjomcovi v stvislosti s jeho podnikatel'skou

¢innostou a v sivislosti s uzivanim predmetu najmu.

19. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi kaZdli zmenu tykajiicu svojej pravnej subjektivity a jeho

e

identifikanych udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy, ako aj iné podstatné skutoénosti, ktoré by mohli
podstatnym spdsobom ovplyvnit’ ich zmluvny vztah.

V. Zaverefné ustanovenia
Dorugenim akychkolvek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa rozumie
dorudenie pisomnosti doporudene podtou na adresu uréend v zdhlavi zmluvy, dorudenie kuriérom alebo
osobné dorugenie prislusnej zmluvnej strany.
Zmluva nadobida platnost diiom podpisu zmluvnych strdn auéinnost diiom nasledujicim po dni jej
zverejnenia na internetovej strinke prenajimatel’a, pri€om ndjomca sthlas{ so zverejnenim tejto zmluvy
v zmysle zak, & 211/2000 Z.z. v zneni neskor§ich zmien a doplnkov.
Najomca podla zdk. & 122/2013 Z.z. v znen{ neskor§ich zmien a doplnkov, udeluje prenajimatelovi suhlas
na spracovanie osobnych udajov. Sithlas najomecu udeleny podla tohto bodu sa vydava na celi dobu platnosti
a trvania tohto zmluvného vzfahu a po jeho skonéeni po dobu jej archivovania.
Préva a povinnosti zmluvnych siran touto zmluvou vyslovne neupravené sa spravujd ustanoveniami zdkona
&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v znenf neskordich predpisov a ust. § 663 a nasl.
Obé&ianskeho zakonnika a suvisiacich pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len so suhlasom obidvoch zmluvnych stran formou
pisomného dodatku k tejto zmluve.
Prilohy k tejto zmluve tvoria jej nedelitelni sudast’.
Zmluva bola vyhotovend v troch rovnopisoch, z ktorych dva je pre prenajimatela a jeden pre ndjomcu.
Zmluva bola zmluvnymi stranami precitand a na znak toho, Ze obsahuje ich skuto¢ni, vdZznu a slobodnu v6Iu
i viastnoruéne podpisana.

&L Lofg Vo Velkych Dvornikoch, diia 0/”’("7/5

Vo Velkych Dvornikoch, dnia.. ... ......000 %

<>
:f S - 3

st
N A Z’ .........................................................
PHDr. Jan Urdgi ZB NAJOMCLL ,-.fvrrirecsessessaecns
starosta obce Velké Dvomiky v zast. /'”ff? foe k) fe/
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