Zmluva o najme nebytového priestoru

uzatvorend v zmysle ustanoveni zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’

Obec Vel'ké Dvorniky

Sidlo: 929 01 Vel'ké Dvorniky, Hlavna ulica 190/16
ICO: 00305375

DIC: 2021129957

Statutarny zastupca: Jan Urogi PhDr., starosta

(dalej len ako , prenajimatel™)

a

Najomca:

Meno, priezvisko: Stefan Toth

(dalej len , ndjomea ")

za nasledovnych podmienok:

—=

I. Predmet a acel najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom prevadzkovej budovy s hl'adiskom so stpisnym ¢islom 2 na
parcele ¢. 336/70 zastavané plochy a nadvoria o vymere 281 m2a vednejna LV ¢. 884 v kat. az. Vel'ké
Dvorniky anachddzajacejsa v aredli futbalového ihriska obci Vel'ké Dvorniky.

Prenajimatel prenajima nédjomcovi nebytové priestory v celkovej rozlohe 8,7 m2 ktoré su situované na
poschodi prevadzkovej budovy s hladiskom identifikovanej v bode. 1 tohto ¢lanku zmluvy ( d'alejlen
“ Predmet najjmu “).

Prenajimatel prenajima ndjomcovi Predmet ndgjmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve ako
skladové priestory.

Néajomca sa zavdzuje uzivat  Predmet ndjmu vyluéne na tucel skladovania a zarovenl sa
zavdzuje dodrZziavat ustanovenia tejto zmluvy.

II. Doba najmu a najjomné

Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcita od 01.01.2019 do 31.12.2019.

N4jomné ohladne celého Predmetu najmu bolo dohodnuté zmluvnymi stranami vo vyske 30,- € (
slovom: tridsat’ eur ) mesacne.

N4jomca sa zavizuje uhradit prenajimatel'ovi najomné v hotovosti do pokladne obce mesa¢ne dopredu
do 5.dila toho ktorého mesiaca aj bez fakturécie prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze od 2. roku trvania ndgjomného vztahu je opravneny prenajimatel
jednostranne zvysit nagjomné o mieru inflacie vykadzaného Statistickym tradom SR k 31.decembru
predchadzajticeho kalenddrneho roka.

Dohodnuté najomné zahfiia v sebe aj cenu spotrebovanej vody a elektrickej energie, a poplatok za
odvoz komunalneho odpadu.

V pripade omeskania s thradou platieb je najomca povinny zaplatit zdkonné troky z omeskania
stanovené Ob¢ianskym zakonnikom a vykondvacimi pravnymi normami.

Ak nédjomca je v omeskani s pefiaznymi platbami prenajimatel ma narok aj na uhradenie zmluvnej
pokuty vo vyske 5,- € ( slovom: pat eur ) za kazdy deii omeskania az do jej zaplatenia.
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ITII. Technicky stav a ipravy Predmetu najjmu
N4jomca potvrdzuje, Ze Predmet najmu je aplne spdsobily na dohodnuty tcel uzivania a nema také
vady, ktoré by bréanili v jeho uzivani na dohodnuty tcel.
Opravy a tpravy tcelovej povahy, drobné opravy a ndklady beznej tdrzby Predmetu nagjmu znéasa
najomca. Drobnymi opravami sa pre ucely tejto zmluvy povazuji opravy, ndklady ktorych
v jednotlivom pripade neprevysuju sumu 166,- € bez DPH ako aj drobné opravy, ktoré st uvedené
v Prilohe ¢.1 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z. bez ohl'adu na cenu opravy.
Pokial' sa zmluvné strany pisomne nedohodli inak, nidjomca nemd voci prenajimatelovi narok na
nahradu nakladov vynaloZenych na opravy a tGpravy tcelovej povahy, ani vtedy, ak by sa tym zvysila
hodnota Predmetu najmu.
N4éjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu takych oprav, ktoré ma
vykonat' prenajimatel a umoznit mu vykonanie tychto oprav. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora tym vznikne prenajimatel'ovi.
N4éjomca je povinny bezodkladne odstréanit také vady, z ktorych hrozi bezprostredna skoda alebo ina
ujma, pokial vec neznesie odklad.
Néjomca bez pisomného stihlasu prenajimatela a zaroven bez zabezpecenia potrebnych tradnych
povoleni, nie je opravneny vykondvat na Predmete najmu Ziadne stavebné upravy vratane
dokoncovacich stavebnych prac. Najomca pred zahdjenim prac je povinny predloZzit prenajimatelovi
spolu s pisomnou Ziadostou aj podrobny popis navrhovanych prac a aprav. Po skonceni ndjomného
vztahu z akéhokol'vek dévodu, ndjomcovi nevznikd pravo na thradu vynaloZenych investicii, ani keby
tym doslo k navyseniu hodnoty Predmetu najmu.
Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpoveda za skodu posobent nijomcovi zo strany
tretich os6b poskodenim alebo odcudzenim veci umiestnenych v Predmete ngjmu

IV. Podmienky uzivania Predmetu najjmu

Néjomca sa zavdzuje Predmet ngjmu uZzivat len na dohodnuty tcel a Predmet najmu chrénit pred
poskodenim a znicenim.

N4éjomca bez pisomného sthlasu prenajimatela nie je oprdvneny Predmet ndgjmu dat do podnajmu,
vypozi¢at, zatazit, zalozit Predmet ndgjmu.

Néjomca je povinny umoznit prenajimatelovi na jeho Ziadost vstup do Predmetu ndjmu za tcelom
kontroly, aby sa presvedcil, ¢i ndjomca Predmet najmu vyuziva na tcel dohodnuty v tejto zmluve.

V. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje, ze vady a poSkodenia ktoré vzniknt na Predmete najmu jeho zavinenim,
zavinenim alebo zavinenim tretich os6b, ktorym najomca umoznil vstup do Predmetu ndjmu, odstrani
na vlastné naklady.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za $kody na majetku vnesenom ndjomcom do Predmetu prenajimatel
nezodpoveda.

Néjomca v plnom rozsahu zodpoveda za protipoZiarnu ochranu Predmetu najmu a zavédzuje sa
vykonat vSetky potrebné opatrenia, ktoré vymedzuju vSeobecne zavdzné pravne normy a platné
technické normy na zabranenie vzniku poZziaru, alebo inej havarie.

Naéjomca je povinny dodrziavat zédsady bezpecného spravania sa Predmete najmu ako aj v ostatnych
stvisiacich priestoroch a toto vyzadovat aj od 0sdob zdruzujtcich sa v predmete najmu s vedomim
najomeu.

VI. Zanik najmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika:

a. dohodou zmluvnych stran

b. vypovedou

c. odstapenim.

Ktordkol'vek zo zmluvnych strén je oprdvneny tato zmluvu vypovedat pri jednomesacnej vypovednej
lehote, ktord plynie od prvého diia mesiaca nasledujticeho od dorucenia pisomnej vypovede.
Prenajimatel’ ma prévo od tejto zmluvy odstapit v pripade, ak:

a. ndajomca sa dostane do viac ako 30 diového omeskania s uhradenim svojich zavéazkov

vyplyvajuacich z tejto zmluvy,

b. najomca opakovane porusi svoje povinnosti uvedené v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Odsttpenim zmluva zanikd dilom dorucenia pisomného dokumentu o odsttipeni, pricom zaviazky
vyplyvajlce so zmluvy zostand v platnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zdniku ndgjomného vztahu najomca nemd nérok na vratenie
uz zaplateného najomného ani jeho alikvotnej casti.
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VII. Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Néjomca prevzal predmet ndjmu od prenajimatel uz pred uzatvorenim tejto zmluvy, ktort skutocnost
potvrdzuja zmluvné strany svojimi podpismi na tejto zmluve.
N4éjomca je povinny najneskor do troch (3 ) kalendarnych dni odo diia zé&niku najomného vztahu
Predmet ndgjmu vypratat a odovzdat prenajimatelovi v p6vodnom stave s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, schopnom na d'alsie uzivanie.
V pripade, ak ndjomca sa dostane do omeskania s vypratanim a odovzdanim Predmetu najmu je
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 50,- € (patdesiat eur ) za kazdy den
omeskania. Pravo prenajimatel'a na nahradu skody tym nie je dotknuté.
N4jomca pre ten pripad, Ze do 3 kalendarnych dni odo dinia zaniku najomného vztahu dobrovolne
nevypratd a neodovzdd Predmet nagjmu, podpisanim tejto zmluvy déava vyslovny a neodvolatelny
sthlas prenajimatelovi, aby tento bez dalsieho svojpomocne vypratal Predmet ngjmu a aby za tymto
tacelom:

a. otvoril Predmet ngjmu,

b. hnutelnosti nachadzajtice sa v Predmete ndgjmu umiestnil vo verejnom sklade alebo vo

vlastnych skladovych priestoroch na néklady najomcu,
c¢. hnutel'nosti nachadzajtice sa v Predmete ngjmu podliehajtice rychlej kaze likvidoval,
d. vymenil zamok na Predmete ndjmu na naklady najomcu.

Otvorenie Predmetu najmu sa realizuje za pritomnosti povereného zastupcu prenajimatela a dvoch
dalgich osoby. Priebeh zésahu, stav Predmetu ndgjmu, zoznam a stav hnutelnosti nachadzajtcich sa
v Predmete ndjmu sa uvadzaji v pisomnej zapisnici, ktord podpisu vsetci pritomni.

Prenajimatel je povinny do 3 dni pisomne upovedomit ndjomcu o mieste uloZzenia veci, ktoré
najomca je povinny do 7 dni odo dita dorucenia ozndmenia prevziat. V pripade, ak ndjomca sa dostane
do omeskania s prevzatim uskladnenych veci, najomca ma narok na uhradenie zmluvnej pokuty vo
vyske 10,- € ( slovom: desat eur) za kazdy deri omeskania. Zmluvnou pokutou nie je dotknuté pravo
prenajimatel'a na ndhradu skody.

Néjomca v pripade vypratania Predmetu najmu ndjomcom v stlade s tymto ¢lankom zmluvy sa
zavazuje uhradit prenajimatel’'ovi zmluvna pokutu vo vyske 200,- € ( dvesto eur).

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpovedd za pripadnt skodu podsobentt najomcovi
v stvislosti s vypratanim Predmetu ngjmu.

Prenajimatel ohladne obdobia od 4. dila po zaniku najomného vztahu az do odovzdania alebo
vypratania Predmetu nijmu ma narok na obdobné finan¢né plnenie zo strany ndjomcu ako keby
najomny pomer trval, a to ztitulu bezdovodného obohatenia, vyska ktorého sa rovna vyske
najomného dohodnutého v tejto zmluve. Pravo na zmluvni pokutu za ome$kanie pri vypratani
predmetu ngjmu tym nie je dotknuté.

VIII. Dorucovanie pisomnosti

Pisomnosti (fakttry, vyzvy, upomienky, upozornenia a pod.) sa ndjomcovi dorucuja prostrednictvom
postového prepravcu.

Pisomnosti sa dorucuji prednostne na adresu trvalého pobytu najomcu uvedend v zihlavi tejto.
V pripade, ak ndjomca na uvedenej adrese neprevezme zasielku, tito sa povazuje za dorucend tretim
diiom odo dna jej podania na po$tova prepravu.

IX. Osobitné dojednania

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré neupravuje tito zmluva riadia sa primerane prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, prevadzkovym poriadkom a ostatnymi organiza¢nymi predpismi, ktoré je najomca povinny
reSpektovat a ktoré sa verejne pristupné na tradnej tabuli alebo na web stranke prenajimatela.

Néjomca berie na vedomie zdkonné zalozné pravo prenajimatela vyplyvajici z ustanovenia § 672
Ob¢ianskeho zdkonnika.

X. Zaverec¢né ustanovenia

Zmluva nadobtda platnost difiom podpisania zmluvnymi stranami a G¢innost zase dilom
nasledujticim po jej zverejneni v stilade ust. § 47a Ob¢ianskeho zakonnika.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané vo forme oéislovanych pisomnych
dodatkov.
Pravne vztahy vyslovne neupravené touto zmluvou sa riadia ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.

Strana | 3



v zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zakonnika.

4. Zmluva je vyhotovend v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych po jednom vyhotoveni prevezmu zmluvné
strany.

5. Zmluvné strany vyhlasuja a svojimi podpismi potvrdzujt, Zze tdto zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani
za napadne nevyhodnych podmienok, zZe jej jednotlivym ustanoveniam porozumeli, tieto st prejavom
ich skuto¢nej, vaznej a slobodnej vole a zavizuju sa ich dobrovolne plnit.

Vo Velkych Dvornikoch, dna 18.12.2018

Prenajimatel’ Najomca:

Obec Vel'ké Dvorniky Stefan Toth
PhDr. Jan Urégi, starosta
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