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Obecné zastupitelstvo vo Velkych Dvornikoch podla § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. o obecnom

zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov azakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov ( dalej len ,,zakon o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani“), vydava toto
vS8eobecné zavazné nariadenie o podmienkach prenajimania ndgjomnych bytov vo vlastnictve obce:

(1)

(2)

(3)

(1
(2)

(3)

(4)

)

§1
Zakladné ustanovenia

Toto vS8eobecné zavazné nariadenie obce Velké Dvorniky o podmienkach najmu obecnych bytov
(dalej len ,,VZN“) upravuju podmienky poskytovania byvania v najomnych bytoch vo vlastnictve obce
Velké Dvorniky (dalej len ,,obec*), uréenie kritérii ich poskytovania do najmu a stanovenie postupov
obce pri vybere ziadatelov o poskytnutie byvania v ndjomnych bytoch a pri uzatvarani ndjomnych

zmldv.

Najomnym bytom vo vlastnictve obce na Ucely tohto VZN (dalej aj ako ,,byt“) sa rozumeju byty v
bytovom dome postavenom z verejnych prostriedkov poskytnutych obci formou:

a. dotacii na obstaranie byvania,

b. zvyhodnenych Uverov alebo p6zi¢iek na obstaranie byvania,

c. nendvratnych prispevkov znizujucich naklady suvisiace s byvanim,

d. nendvratnych prispevkov na prevadzku budovy, v ktorej sa poskytuje socialne byvanie.

Najomny charakter bytov musi byt zachovany najmenej tridsat rokov od vydania kolauda¢ného
rozhodnutia.

§2
Najomna zmluva

Byty je mozné uzivat len v radmci ndjomného vztahu.

Byty je mozné prenechdvat do ndjmu len fyzickym osobam (dalej len ,, ndjomca“ ) za podmienok

ur¢enych vtomto VZN.

Obec ako prenajimatel bytu uzatvori s najomcom najomnu zmluvu podla § 685 a nasl. Ob&ianskeho

zakonnika. Najomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

a. zaCiatok najmu

dobu najmu

vySku mesacného ndjomného

podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy

vySku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim ndjomného bytu alebo spdsob ich vypoctu

opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu

podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu

skonéenie najmu,

spbsob a lehotu vysporiadania finanénej zabezpeky,

zoznam os6b tvoriacich domacnost ndjomcu,

vyhlasenie ndjomcu, Ze ndjomny byt alebo jeho ¢ast nie je opravneny prenechat do podnajmu

tretej osobe.

Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moéZze byt najviac tri roky okrem pripadu, ak:

a. najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, ktorému sa prenajima najomny byt spifiajuci
podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt
najviac desat rokov;

b. najomcom je osoba zZijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu ktorej sa prenajima najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade moze
byt najviac desat rokov.

V ndjomnej zmluve upravi pravo nadjomcu na opakované uzatvorenie zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenychv ndjomnejzmluve a vtomto VZN. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomne;j
zmluvy Obec informuje ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu
bytu.

AT oD@ ST Q0T
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§3
Opravnena osoba

Najomna zmluva o prenajme bytu méze byt uzatvorena len opravnenou fyzickou osobou. Opravnenou
fyzickou osobou pre Ucely tohto VZN je:
a. osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb zijucich v byte je
najviac vo vys$ke trojnasobku Zivotného minima;
b. osoba, ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b Zijucich v byte je
najviac vo vySke patnasobku Zivotného minima, ak

- osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

- aspon jedna z osbb Zijucich v byte zabezpec€uje zdravotnu starostlivost, socidlne a dalSie
sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultlru alebo ochranu obyvatelov obce;

c. osoba, ktora zZije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vySke Stvornasobku Zivotného
minima;
d. osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a

- ktorej sa skoncilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu o
neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo Ustavnej starostlivosti,

- ktorej zanikla nahradna osobnéa starostlivost, pestunska starostlivost alebo osobna
starostlivost poru¢nika podla osobitného predpisu,

- ktora bola zverena do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade neodkladného
opatrenia a pred doviSenim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie tejto osoby do
nahradnej osobnej starostlivosti, pestinskej starostlivosti alebo na ustanovenie poruc¢nika
tejto osobe podla osobitného predpisu;

e. osoba, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla osobitného predpisu;
f.  osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela.
Pri zistovani prijmov podla bodu ( 1) sa postupuje podla osobitného predpisu ( § 3 zdkona ¢. 601/2003
Z.z.v znp.). Mesacny prijem sa vypocita z prijmu (§ 4 zdkona ¢. 601/2003 Z.z. v znp.) za kalendarny rok
predchadzajici roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu
mesiacov, podas ktorych sa prijem poberal Zivotné minimum doma&cnosti sa vypoéita zo stim
Zivotného minima ¢lenov domaécnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho
roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.
Podmienky ustanovené v bode (1) sa posudzuju pri uzatvoreni nadjomnej zmluvy a na zmeny pocas
platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada. Ndjomca je povinny predlozit podklady preukazujuce, ze
je opravnenou osobou podla bode (1) spolu so ziadostou o poskytnutie byvania vzmysle dalSich
ustanovenitohto VZN.
Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoziada fyzickd osoba uvedenad bode 1, moZe obec uzavriet
najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok, pricom tato fyzickd osoba nema narok
na opakované uzatvorenia nagjomnej zmluvy v zmysle tohto VZN.
Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy méze obec uzavriet nadjomnu zmluvu aj s fyzickou osobou,
ktorej mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b zijucich v byte k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu:
a. nie je vySSi ako Stvornasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 3 bod (1)
pism. a),
b. nie je vy$8i ako patnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 3 bod (1)
pism. pism. b) ac).
Osobou, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela podla bodu (1) pismeno
f. tohto paragrafu VZN je:
a. osoba v zivotnej situacii ktorej désledkom je strata byvania z objektivnych pri¢in napr. poziar,
povoden, veterna smrst, ind zivelna pohroma a pod.;
b. osoba s trvalym pobytom v obci najmenej tri roky pred podanim Ziadosti, ktora sa dostala do
nepriaznivej socidlno-bytovej situacie, ktora si vyZaduje okamZité rieSenie;
c. osoba, ktora sa vyznamnym sposobom podiela na rozvoji obce v spolocenskej, ekonomicke;j
alebo socialnej oblasti;
d. zamestnanci obce alebo zamestnanci organizacii v zriadovatelskej p6sobnosti obce, ktori maju
uzatvorenu platnu pracovnu zmluvu.
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(1)

(2)

§4
Podavanie Ziadosti, poradovnik Ziadatelov,

Fyzicka osoba méze za U¢elom rieSenia svojho byvania (dalej len ,,Ziadatel “ ) podat pisomnu zZiadost
o poskytnutie byvania (dalej len ,, ziadost “ ) na Obecnom urade Velké Dvorniky, ktord musi byt
odbvodnena a vlastnoruéne podpisana ziadatelom. Ak ide o manzelov, ziadatelmi su vzdy obaja
manzelia spoloc¢ne, s vynimkou pripadu, ak jeden z manzZelov nebude najomny byt uzivat spolo¢ne
s manzelom.

Ziadost musi obsahovat najma:

a.

Udaje o Ziadatelovi v rozsahu: meno a priezvisko (aj rodné priezvisko, predchadzajuce
priezvisko), datum narodenia, rodné c&islo, rodinny stav, S§tatne obc¢ianstvo, adresa trvalého
pobytu, adresa prechodného pobytu, koreSpondenénd adresa, nazov a adresa
zamestnavatela, ¢i je osobou s tazkym zdravotnym postihnutim postihnutou podla prilohy €. 2
zakona o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom byvani;

popis podmienok byvania Ziadatela ku diiu podania Ziadosti;

Udaje o ostatnych osobéch Zijucich v byte so Ziadatelom a ktoré su zahrnuté v Ziadosti o
prenajom najomného bytu a v pripade pridelenia ndgjomného bytu sa nastahuju so Ziadatelom
do najomného bytu (dalej len ,spoluposudzované osoby“) v rozsahu: meno a priezvisko (aj
rodné priezvisko, predchadzajlice priezvisko), datum narodenia, rodné ¢&islo, rodinny stav,
adresa trvalého pobytu, nazov a adresa zamestnavatela, ¢i je osobou s tazkym zdravotnym
postihnutim postihnutou podla prilohy €. 2 zdkona o dotaciach na rozvoj byvania a socidlnom
byvani;

vyhléasenie Ziadatela, Ze suhlasi so spracovanim svojich osobnych Gdajov a osobnych Gdajov
maloletych deti Ziadatela pre Ucely evidovania v poradovniku a pre Uc¢ely uzatvorenia ndjomnej
zmluvy.

(8) Povinnymi prilohami ziadosti su:

(4)

a.

¢estné vyhlasenie, v ktorom ziadatel ¢estne vyhlasuje:
Ze v8etky Udaje uvedené v Ziadosti o prendjom najomného bytu a v jej prilohach uviedol
Uplne a pravdivo a Ze v pripade uvedenia nepravdivych Uudajov alebo zatajenia skuto¢nosti si
je vedomy vyradenia z poradovnika Ziadatelov o prendjom ndjomného bytu,
¢i Ziadatel a dalSia spolo¢ne posudzovana osoba je alebo nie je vlastnikom alebo
spoluvlastnikom bytu, rodinného domu alebo inej nehnutelnosti uréenej na byvanie,
stavebnikom rodinného domu, uzatvoril - neuzatvoril zmluvu o vystavbe a/alebo nadstavbe
bytu a Ze si nemdbZe obstarat byvanie vlastnym pri¢inenim,
¢i niektory z ¢lenov z domacnosti, ktory je zahrnuty v ziadosti o prendajom najomného bytu,
ktory sa v pripade pridelenia bytu do bytu nastahuje, je alebo nie je vlastnikom alebo
spoluvlastnikom bytu, rodinného domu alebo inej nehnutelnosti uréenej na byvanie,
7e k Ziadosti o prendjom najomného bytu predlozil doklady o vSetkych prijmoch
spoluposudzovanych oséb,
doklady o ¢istom mesac¢nom prijme ziadatela a spoluposudzovanych osbéb za predchadzajuci
kalendarny rok,
v pripade zamestnancov potvrdenie zamestnavatela o dobe trvania uzatvoreného pracovného
pomeru,
v pripade podnikatela potvrdenie dafiového Uradu o prijme za posledné dva roky,
v pripade, ak Ziadatel Ziada o prendjom bezbariérového najomného bytu, potvrdenie od
oSetrujuceho lekara preukazujlce, Ze Ziadatel alebo ¢len domacnosti, ktory je zahrnuty v
Ziadosti o pridelenie bezbariérového najomného bytu je osobou so zdravotnym postihnutim
podla prilohy &. 2 zdkona o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani,
v pripade, ak ide o zZiadatela ako chovanca, resp. byvalého chovanca detského domova,
potvrdenie od prisluSného detského domova,
vyhlasenie spolo¢ne posudzovanej osoby, Ze suhlasi so spracovanim svojich osobnych udajov
a osobnych uddajov svojich maloletych deti pre Gcely evidovania Ziadatela v poradovniku a pre
Ucely uzavretia ndjomnej zmluvy.

Ak Ziadost neobsahuje vSetky poZadované Udaje a prilohy podla predchadzajucich bodov, obec vyzve
ziadatela, aby v lehote do 15 dni od doruéenia vyzvy doplnil chybajlce udaje a/alebo prilohy. Ak
ziadatel v stanovenej lehote vyzve nevyhovie, nezaradi sa do poradovnika uchadzaéov o najomny byt

(dalej len ,poradovnik”).
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)
(6)

(7)

8)

(9)

(1

(2

(3)

Ziadatel je pisomne vyrozumeny o zaradeni alebo nezaradeni do poradovnika najneskdr do 30 dni odo
dna podania Uplnej Ziadosti.

Ziadatel je povinny: spolupracovat s obcou pri overovani skutonosti potrebnych pre postdenie
opravnenosti jeho ziadosti a pravdivo aktualizovat Udaje uvadzané v Ziadosti v priebehu vedenia v
poradovniku ziadatelov o byt. Nesplnenie uvedenych povinnosti ma za nasledok zamietnutie Ziadosti
alebo vyradenie Ziadatela z poradovnika.

Na zaklade podanej Uplnej Ziadosti je Ziadatel zaradeny do poradovnika vedeného Obecnym tradom
Velké Dvorniky za predpokladu splnenia nasledovnych kritérii:

a. Ziadatelje obcanom Slovenskejrepubliky, dovfSil vek 18 rokov, je plne spésobily na pravne ukon
a je opravnenou osobou podla § 3 VZN;

b. ziadatelanijeho manzel/ka, druh/druzka, ani osoby, ktoré s nim ziju v jednej domacnosti nie sl
vlastnikmi alebo spoluvlastnikmi s vySkou podielu 2 aviac Ziadneho domu, bytu alebo ingj
nehnutelnosti uréenej na byvanie;

c. ziadatel aj jeho manzel/manzelka, druh/druzka su prihlaseny ktrvalému pobytu v obci Velké
Dvorniky ku dru podania Ziadosti a aspof jeden z nich najmenej 6 mesiacov;

d. Ziadatel, v pripade manZelov alebo druha a druzky, aspon jeden z nich, ma aspon 12 mesiacov
spatne pocnic driom podania Ziadosti vlastny pravidelny prijem z trvalého pracovného alebo
obdobného pomeru, z podnikania, pripadne z db6chodkového zabezpecenia, zo Statnych
socialnych davok;

e. Ziadatel ako aj spoluposudzované osoby ku drfiu podania ziadosti maju uhradené vSetky zavazky
voci obci;

f. Ziadatel a spoluposudzované osoby neboli v predchadzajucom obdobi neplatiCom ndjomného a
sluzieb spojenych s uzivanim ndjomného bytu obce a nemaju nedoplatok na sluzbach spojenych
s uzivanim ndjomného bytu obce;

g. mesacny prijem Ziadatela spolu s mesac¢nym prijmom spoluposudzovanych osob nie je nizsi ako
1,2 nasobok zZivotného minima.

Ziadatel je vedeny v poradovniku najdlh$ie jeden rok poénuic diiom zaradenia do poradovnika. Ak v
tejto lehote nebola so ziadatelom uzavreta zmluva o najme bytu a zZiadatel ma o najom bytu nadalej
zaujem, je povinny aktualizovat svoju ziadost a to v poslednych 60 dni pred uplynutim jedného roka
odo dfia zaradenia do poradovnika.

Obec vyradi Ziadatela z poradovnika, ak Ziadatel alebo manzelka, druh alebo druZzka resp. osoba,
ktora Zije so Ziadatelom:

a. prestane spifat aspofi jednu z podmienok podtla bodu (7) toho paragrafu VZN

b neaktualizuje svoju Ziadost podla tohto VZN,

c. vziadosti uvedie nepravdivé udaje,

d odmieta uzavriet najomnu zmluvu na ponuknuty byt.

§5
Postup pri prideleni bytov

Starosta obce prideluje byty podla poradia ziadatelov v poradovniku okrem pripadu pridelenia bytu

osobe, ktorej sa poskytuje byvanie z dévodov hodnych osobitného zretela ( § 3 bod (6) ), pricom

predmetny dévod musi byt riadne zdévodneny a pisomne zaznamenany. Pred pridelenim bytu ak je

to potrebné, obec vyzve Ziadatela, aby do 10 dni predlozil aktualizovanu ziadost spolu s potrebnymi

prilohami. Ak Ziadatel v stanovenej lehote vyzve nevyhovie, vyradi sa z poradovnika. Ak Ziadatel bez

vaznych dévodov odmietne prijat ponuknuty ndjomny byt alebo do 10 dni od vyzvania neuzavrie

najomnu zmluvu, bude vyradeny z poradovnika

O prideleni bytu rozhoduje starosta pisomnym rozhodnutim, ktoré obsahuje: meno a priezvisko

Ziadatela, adresu prideleného bytu, odévodnenie pridelenia vratane odkazu na poradovnik, poucenie

o dalSom postupe (napr. termin podpisu ndjomnej zmluvy). Rozhodnutie je doru¢ené Ziadatelovi a

zaloZené do jeho spisu.

Najomnu zmluvu mozno s najomcom opakovane dohodnut ak:

a. najomca poziadal obec o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskér 60 dni pred
uplynutim dohodnutej doby najmui;

b. najomca ako aj spoluposudzovany osoby preukazatelne spinaju podmienky podla § 4 bod (7)
tohto VZN;

Strana5z6



(4)
)

(1)
(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(2)
(3)

c. najomca a ostatné osoby Zijlice v byte spifiaji podmienky podta § 3 bod (5) VZN, ktoré preukaze
predloZzenim podkladov pri podani Ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy;

d. nie je dany dévod na vypovedanie najmu bytu zo strany obce podla § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho
zédkonnika.

Splnenie podmienok pre opatovné uzatvorenie ndjomnej zmluvy skiima obec ku dniu opakovaného

uzatvorenia najomnej zmluvy.

Najomca straca pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy v pripade ak:

a. poskodil alebo znehodnotil byt vo vlastnictve obce;

b. porusuje domovy poriadok a na toto porusSenie domového poriadku bol pisomne obcou
upozorneny;

c. umoznil uzivat byt tretej osobe bez suhlasu obce;

d. pocastrvania nadjomnejzmluvy, ktorda ma byt opakovane uzatvorenad, saviac ako trikrat dostaldo
omeskania s uhradenim najomného a zalohovych platieb na sluzby.

§6
Najomné, finanéna zabezpeka

Najomca je povinny platit za prendjom bytu ndjomné vo vySke a za podmienok stanovenych v ndjomnej
zmluve.

VySku najomného uréi obec ohladne jednotlivych najomnych bytovych domov osobitne. Obec
z uréeného ndjomného tvori fond prevadzky, udrzby a oprav roéne minimalne vo vyske 0,5% nakladov
na obstaranie ndjomného bytu.

Najomca je povinny zloZit obci finanénu zdbezpeku maximalne vo vyske Sestmesacného ndjomného.
Lehota na zloZenie finanénej zabezpeky je tri kalendarne dni pred podpisani ndjomnej zmluvy.
Finanéna zadbezpeka slizi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Finanénu
zabezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie obec na osobitnom Uéte zriadenom na tento Ucel
v banke.

§7
Prechodné a zavere¢né ustanovenia

Na pravne vztahy vyplyvajuice zndjmu bytov, ktoré toto VZN neupravuje sa vztahuju prislusné
ustanovenia Obc&ianskeho zédkonnika , zakona ¢. 443/2010 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a zakona
¢. 150/2013 Z. z. vv zneni neskorSich predpisov.

Ustanovenia tohto VZN sa vztahuju aj na ziadatelov, ktori st zaradeni do poradovnika zostaveného ku
dnu nadobudnutia u¢innosti tohto VZN.

§8
Vyhlasenie a i€éinnost

Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom vo Velkych
Dvornikoch dfia 15. marca 2026 uznesenim Cislo 1/2026 — Pl zo dfia 15. marca 2026.

Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda U¢innost diiom 01.04.2026.

Nadobudnutim Uc¢innosti tohto vSeobecne zavdzného nariadenia sa zruSuje VSeobecne zavazné
nariadenie Velké Dvorniky 3/2016 v zneni VSeobecne zavazného nariadenia Velké Dvorniky 2/2022,
ktorym sa upravuju podmienky pridelovania obecnych najomnych bytov.

Vo Velkych Dvornikoch, diia 16. marca 2026

PhDr. Jan Urogi

starosta obce
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