Zmluva o nijme bytu

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika ( d’alej len ako ,, zmluva “) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Obec Vel’ké Dvorniky

Sidlo: Hlavna ulica 190/16, 929 01 Velké Dvorniky
1CO: 00 305 375, DIC: 2021129957

Statutarny zéstupca: Jan Urdgi PhDr., starosta
Bankové spojenie: SK04 0200 0000 0000 1852 2122
IBAN:

(d’alej len ako ,, prenajimatel’ ¢ )

a

Ndjomca:

Meno a priezvisko: Ladislav Csibrey

(d’alej len ako ,, najomca* )

a

Meno a priezvisko: Erika Csibrey

(d’alej len ako ,, ndjomea* )

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu ako ,, zmluvné strany “ )

za nasledovnych podmienok:

1. Predmet najmu

Prenajimatel’, obec Vel'ké Dvorniky je vyluénym vlastnikom stavby: BD 12 b.j. so supisnym ¢&islom 110, na parcele ¢.:
88/5 a94/2, ktory je vedeny na LV &. 684 v okrese Dunajska Streda, v obci Velké Dvorniky, v katastralnom uzemi
Vel'ké Dvorniky a stcéastou ktorého je nasledovny byt:

¢islo bytu: 5
na 3. podlazi bytového domu

¢islo vchodu: 2

na adrese: Hviezdna ulica 110/5

e pocet izieb v byte: 3
e  prisluenstvo bytu: predsien, komora, kuchynsky kut, kapelna, WC, kotoliia, balkéon.

e celkova vymera podlahovej plochy bytu je 78,70 m?.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do do¢asného uzivania byt identifikovany v bode 1. toho ¢lanku zmluvy ( d’alej len
ako ,, Byt “alebo ,, Predmet najmu “) za podmienok dojednanych v d’al$ich ustanoveniach tejto zmluvy.

Presny opis bytu a prislusenstva Bytu sa nachadza v Prilohe ¢. 1, ktorou je Preberaci protokol ktora priloha je
neoddelitelnou sicastou zmluvy.

IL U&el najmu a odovzdanie bytu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je opravneny Predmet najmu uzivat' len na ucely byvania. Najomca sa
zéaroven zavizuje, ze Premet najmu bude vyuzivat v sulade s dohodnutym uéelom uzivania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spolu s ndjomcom st opravneni uzivat’ Predmet najmu vylu¢ne osoby, totoznost’
ktorych v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, vztah knijomcovi, najomca pisomne oznamil
prenajimatelovi (d’alej len ,,€lenovia domacnosti ndjomcu‘). Identifikdcia c¢lenov domacnosti najomcu ku diu
uzatvoreniu tejto zmluvy je uvedena v Prilohe €. 2, ktora je neoddelitel'nou suc¢astou zmluvy.

Néjomca a ¢lenovia domécnosti ndjomcu maju popri prave uzivat Byt aj pravo na uzivanie spolo¢nych priestorov
a zariadeni bytového domu v ktorom sa Byt nachadza.

N3ajomca vyhlasuje, Ze bol prenajimatelom informovany o tom, Zze Byt nie je opravneny dat’ do podnajmu alebo
odovzdat’ do uzivani tretich os6b, d’alej nie je opravneny umoznit’ spoluuzivanie Bytu inym osobam, ako ¢lenom
jeho domacnosti totoznost’ ktorych pisomne oznamil prenajimatelovi v zmysle bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavézuje odovzdavat’ Predmet ndjmu do uzivania ndjomcu ku ditu zacatia doby najmu v zmysle ¢lanku
III. zmluvy ato v stave sposobilom na riadne uzivanie vratane vsetkych predmetov a zariadeni. Zmluvné strany
o odovzdani a prevzati Bytu vyhotovia preberaci protokol v ktorom musia byt uvedené vsetky pripadne nedostatky Bytu
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resp. zariadenia Bytu.

III. Doba ndjmu a podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, na obdobie odo diia 01.03.2026 do 31.12.2026.
Néajomca po uplynuti dohodnutej doby ndjmu ma pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy za podmienok
urCenych v ustanoveniach zédkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich zmien a doplnkov ( d’alej len ako ,, zakon“ ) a to na dobu najviac 3 rokov za predpokladu suc¢asného splnenia
podmienok:
a. mesacny prijem najomcu spolu s mesaénym prijmom ostatnych os6b zijucich v Byte k 31. decembru kalendarneho
roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu Bytu :
e nie je vyssi ako trojnasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. a) zékona,
e nie je vyssi ako pdtnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. b)
zéakona,
e nie je vyssi ako Stvornasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla § 22 ods. 3 pism. c)
zéakona.;
b. najomca nema ziadne splatné, neuhradené zavizky voci prenajimatel’'ovi alebo spravcovi, nema dlhy na ndjomnom
a na sluzbach poskytovanie ktorych je spojené s uzivanim Bytu;
c. najomca uzival Byt riadne, nenartsal prava ostatnych najomcov na nerusené byvanie v bytovom dome, nespdsobil
ziadnu Skodu na majetku prenajimatela alebo spravcu.
Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat ndjomcu o moznosti opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy
minimalne tri (3 ) mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu Bytu podla tejto zmluvy.
Najomca je povinny pisomne poziadat’ prenajimatel’a, obec Velké Dvorniky o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
miniméalne dva (2) mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu Bytu podl'a tejto zmluvy, inak jeho narok na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy zanika. Ziadost' sa povazuje za doruéenti v lehote, pokial’ je podana na postovi
prepravu alebo osobne do podatel'ne Obecného uradu obce Velké Dvorniky.

IV. Najomné a uhrady za poskytované sluzby

Vyska rocného najomného Bytu bola stanovend v stlade s Vyhlaskou Ministerstva dopravy SR ¢. 281/2024 Z.z.
o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore v zneni neskor$ich predpisov vo vyske 3,94 % z hodnoty Bytu.
Vyska mesaéné ndjomného Bytu je od 01.03.2026: 241,48 € (slovom: dvestostyridsatjeden eur a Styridsatosem centov).
Najomné je splatné mesacne dopredu, najneskor do 25. diia prislusného kalendarneho na ucet prenajimatel’a uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Za den zaplatenia ndjomného sa povazuje den, ktory doslo k pripisaniu penaznych prostriedkov
na ucet prenajimatela.

Néajomca okrem najomného je povinny po celu dobu trvania ndjomného vztahu za d’alej uvedenych podmienok uhradit’
aj cenu nasledovnych sluzieb dodanie ktorych je spojené s uzivanim bytu: dodavka vody z verejnych vodovodov
a vodarni a odvedenie odpadovej vody (vodné, sto¢né); osvetlenie spolo¢nych priestorov v dome (d’alej len ako ,, Sluzby
Cena Sluzieb dodanych najomcovi sa vypocita ako 1/4 z celkovej ceny Sluzieb dodanych do bytového domu na zaklade
faktar dodavatel'ov. Najomcea je povinny uhradit’ cenu sluzieb na zaklade polro¢ného vyuctovania prenajimatela do 15
dni odo dnia doruéenia vyucétovania na ucet prenajimatel’ uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe nagjomného neuvedie mesiac za ktory sa thrada plati, alebo uvedie mesiac, ktory uz
bol uhradeny, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude
uhradou pokryté, opravneny urcit’ prenajimatel’ sam. Prenajimatel’ v takomto pripade zapocita plnenie na najstarSiu
splatnti pohl'adavku, a to najprv na istinu a potom na prislusenstvo pohl'adavky (uroky z omeskania).

V. Dohoda o finan¢nej zabezpeke

Najomca za ucelom zabezpecenia vsetkych jeho buducich zavézkov s prislusenstvami vznikajucich na zéklade tejto
zmluvy zlozil na osobitny ucet obce Velké Dvorniky finanénu zabezpeku v sume 985,26 € (slovom:
devitstoosemdesiatpét eur a dvadsatSest’ centov).

Finanéna zabezpeka sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného, preddavkov na sluzby, nedoplatkov
vykazanych vo vyuétovani preddavkov na sluzby, ndhrady $kody posobenej na Predmete najmu a na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach bytového domu ako aj suvisiacich urokov z omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny finanénii zabezpeku jednostranne zapocitat’' na uhradu zavizkov
najomcu splatnych ku ditu zaniku tejto zmluvy, d’alej na uhradu zaviazkov najomcu vznikajucich po zaniku tejto zmluvy
na zaklade vyuctovania preddavku na sluzby alebo suvisiacich s neopravnenym uZzivanim Bytu po zaniku ndjomného
vzt'ahu ( bezdévodné obohatenie, cena dodanych sluzieb, zmluvna pokuta ).

Finan¢nii zabezpeku resp. jej zostatok je povinny prenajimatel’ vydat ndjomcovi po vyrovnani vSetkych zavizkov
najomcu voc€i prenajimatelovi do 30 dni odo dorucenia koneéného vytctovania preddavkov na sluzby najomcovi.
Prenajimatel’ je opravneny zadrzat’ finanénu zabezpeku alebo jej Cast’ az do protokolarneho odovzdania bytu najomcom
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a v pripade, ak ndjomca mal uzatvoreni zmluvu s dodavatel'mi elektrickej energie a plynu az do predlozenia potvrdenia
o odhlaseni odberu elektrickej energie a plynu a o thrade vSetkych zavidzkov voci dodavatel'om. Najomca pre ten pripad,
ze nepredlozi potvrdenia podla predchadzajicej vety, zaroven splnomoctiuje prenajimatela na uhradenie jeho zaviazkov
voci dodavatel'ovi elektrickej energie a plynu z prostriedkov finan¢nej zabezpeky a na rozviazanie jeho zmluvného vztahu
s dodavatel'mi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak po uplynuti dohodnutej doby najmu déjde k opakovanému uzatvoreniu
najomnej zmluvy medzi zmluvnymi stranami, prenajimatel’ je opraveny finan¢nu zabezpeku zaplatenu najomcom
v zmysle tejto zmluvy zapoditat’' na thradu finan¢nej zabezpeky podla novej najomnej zmluvy.

VI. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néajomca sa zavézuje:

a. Bytudrziavat’ v stave sposobilom na riadne uzivanie;

b. naklady vSetkych oprav v byte a naklady udrzby bytu do sumy 150,00 € znasa najomca, prenajimatel’ hradi vzdy len
sumu o ktort preukazatel'ne, ucelné naklady prevysuja 150,00 €. Pokial’ sa zmluvné strany pisomne nedohodli inak,
najomca nema voci prenajimatel’'ovi narok na nahradu nakladov vynaloZenych na opravy a tpravy tcelovej povahy,
ani vtedy, ak by sa tym zvysila hodnota prenajatého bytu;

c. bezodkladne oznamit’ nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma zabezpecit' v Byte prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpoveda za $kodu, posobent jeho omeskanim alebo opomenutim;

d. navlastné naklady zabezpecit' odstranenie zavad a poskodeni Bytu a spolo¢nych Casti zariadeni bytového domu,
ktoré pdsobil sam alebo ¢lenovia jeho domécnosti umyselne alebo z nedbanlivosti;

e. Byt, spolo¢né priestory a zariadenia bytového domu uzivat’ riadne, vyluéne na dohodnuty ucel pri dodrziavani
v§eobecne zavdznych pravnych noriem upravujucich bezpecnost a ochranu zdravia, hygienickych predpisov a
zaroven tak, aby neboli narusené prava ostatnych najomcov na nerusené byvanie v bytovom dome;

f.  dodrziavat’ ustanovenia domového poriadku, udrziavat Cistotu a poriadok na spolo¢nych ¢astiach bytového domu
ako aj na verejnych priestranstvach v okoli bytového domu;

g. umoznit' zamestnancom prenajimatel’a a spravcu vstup do bytu za G¢elom vykonavania oprav, za i¢elom technickej
kontroly stavu bytu v nevyhnutnom rozsahu ako aj za i¢elom vykonania montaze, Upravy, odpocitania meracov na
technickych alebo inych zariadeniach.

Néajomca nie je opravneny vykonavat stavebné upravy ( vratane umiestnenia satelitnych antén a pod ) ani intl podstatna

zmenu v Byte bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady. Pokial’ sa zmluvné

strany pisomne nedohodli inak, ndjomca nema voci prenajimatel’ovi narok na nahradu nakladov vynalozenych na opravy

a upravy ucelovej povahy, ani vtedy, ak by sa tym zvysila hodnota Bytu.

Néajomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu Bytu a hnutel'ného majetku umiestneného v Byte a

zavizuje sa urobit’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie. Najomca zodpoveda v

plnom rozsahu za vSetky Skody vzniknuté v Byte jeho zavinenim.

Najomca berie na vedomie moznost’ napojenia sa na pevnu teleféonnu linku a na kablovy televizny rozvod, cez ktory je

zabezpeceny prijem televizneho a radiového signalu v kazdom byte v obytnom dome, avsak prevadzkové podmienky si

kazdy najomca bytu zabezpeci sam s prevadzkovatel'mi.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit’ do bytu za uc¢elom vykonania kontroly, ¢i ho ndjomca uziva dohodnutym spésobom,

vyluéne vSak za pritomnosti njjomcu vo vopred dohodnutom termine. Rovnaké pravo vstupu do bytu po

predchadzajiicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere, maju zo zédkona (§ 18 ods. 1 zékona ¢. 443/2010

Z.z. o dotaciach na rozvoj byvanie a o socidlnom byvani v zneni neskorSich zmien a doplnkov) aj zastupcovia

ministerstva, prislusného Gradu a iné kontrolné organy definované zdkonom s ciel'om vykonu kontroly technického stavu

najomného bytu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak pocas trvania tejto zmluvy prenajimatel’ pristupi k odpredaniu Bytu,

ponukne Byt na odkupenie prednostne najomcovi a to za podmienok stanovenych pravnymi predpismi G¢innymi v ase

predaja Bytu, najmé zakonom ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci a Zasadami o hospodareni s majetkom obce Vel'ké

Dvorniky.

VII. Skoncenie najmu

Najom Bytu zanikne uplynutim dohodnutej doby najmu. Najom bytu pred uplynutim dohodnutej doby najmu zanikne
pisomnou dohodou medzi zmluvnymi stranami, vypovedou alebo odstiipenim od zmluvy.
Zmluvu moéze pisomne vypovedat’ prenajimatel’ aj ndjomca, vypovedna lehota je trojmesacna a zacne plynut’ prvym
diiom nasledujticeho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvnej strane, na adresu uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Vypoved
sa povazuje za dorucenu diiom prevzatia druhou zmluvnou stranou, resp. diiom uplynutia lehoty na ulozenie pisomnosti
na poste.
Prenajimatel’ moze vypovedat’ zmluvu ak:
a. najomca uziva Predmet najmu v rozpore s touto zmluvou
b. najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty Byt, jeho prislusenstvo, spolocné
priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,
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10.

c¢. najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vplyvajuce z najmu bytu tym, ze nezaplatil ndjomné alebo uhradu za
plnenia poskytované s uzivanim Bytu za dlhsi ¢as ako 3 mesiace,

d. najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu alebo do uzivania bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

e. najomca vyuziva Byt bez stithlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.
Prenajimatel’ ma pravo jednostranne odstipit’ od najomnej zmluvy v pripade, ak ndjomca napriek pisomnej vyzve
prenajimatel’a Byt uziva, respektive trpi jeho uzivanie takym spdsobom, Ze prenajimatel’'ovi vznika Skoda alebo Ze mu
hrozi vznik znaénej Skody.
Néajomca berie na vedomie, ze v pripade zaniku ndjmu Bytu nemad narok na bytova nahradu.
Néajomca je povinny ku ditu skoncenia najmu vypratat’ Byt a odovzdat’ ho protokolarne prenajimatel'ovi po vykonani
zakladnej hygienickej malovky na vlastné naklady. Néjomca d’alej berie na vedomie, Ze ak neucini zadost’ svojej
povinnosti vypratat’ Byt, tato povinnost’ bude vynttena sidnym exekutorom na jeho naklady.
Ak najomca riadne avas nevyprace Byt aprotokolarne ho neodovzda prenajimatelovi, je povinny zaplatit
prenajimatelovi zmluvnu pokutu za kazdy defi omeskania vo vyske 10,00 Eur. Pravo prenajimatela na vydanie
bezddvodného obohatenia (ktoré sa rovna najomnému a cene sluzieb spojenym s uzivanim bytu) alebo na nédhradu skody
tym nie je dotknuté.
Néajomca po skonceni ndjjomného vzt'ahu nema narok na uhradu nékladov stavebnych uprav realizovanych v Byte resp.
nékladov vynalozenych na skvalitnenie stavu Bytu, a to ani v tom pripade, ak prenajimatel’ netrva na uvedeni Bytu do
povodného stavu.

VIII. Zavereéné ustanovenia

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami. V pripade rozdielnosti datumov podpisu sa
za den platnosti povazuje posledny datum podpisu.
Tato zmluva je s odkazom na ustanovenie § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsSich predpisov povinne zverejiiovanou
zmluvou a podl'a § 47a Ob¢ianskeho zakonnika G¢innost’ nadobuda ditom nasledujicim po jej zverejneni v Centralnom
registri zmlav.
Zmluvna strana svojim podpisom potvrdzuje , Ze bola ako dotknuta osoba riadne oboznamena so spracovanim osobnych
tidajov podPa ¢l. 13. a 14. Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osob pri spractvani osobnych tidajov a o vol'nom pohybe takychto udajov na cely tejto zmluvy.
Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa spravuji prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.
Zmluvné strany sa zavazuju, ze vsetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto ndjjomnej zmluvy budi riadne dodrziavat.
Zmluvné strany budu vSetky spory, ktoré sa tykaju najmu bytu, prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky vzajomné pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa budt dorucovat’ na adresu uvedent
v zéhlavi tejto zmluvy. V pripade, ak adresat pisomnosti si tito nevyzdvihne ani v loznej dobe, bude sa takato
pisomnost’ povazovat’ za doru¢enu v kazdom pripade v posledny defi tiloznej lehoty na poste.
Zmluvné strany beru na vedomie, Ze ak ndjomcami st manzelia, ide o spolo¢ny najom bytu manzelmi, kde platia ust.
§ 703 Obcianskeho zakonnika a pod pojmom ,,ndjomca‘ sa rozumeji manzelia uvedené v zahlavi tejto zmluvy.
Néajomna zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych po dvoch vyhotoveni prevezmu zmluvné strany.
Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze st opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, zmluvné prejavy su dostatocne
zrozumitel'né, urcité, zmluvna volnost’ nie je obmedzend, pravny tkon je urobeny v predpisanej forme, bol spisany
podla ich slobodnej véle a na zaklade pravdivych udajov, zmluva bola nimi precitana, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.
Neoddelitel'nou stcastou tejto najomnej zmluvy st nasledovné prilohy:

a. Priloha ¢. 1 — Preberaci protokol

b. Priloha ¢. 2 — Zoznam ¢lenov domécnosti najomcu.

Vo Velkych Dvornikoch, dia: 27.02.2026

Prenajimatel”: Najomca:

Obec Velké Dvorniky Ladislav Csibrey
PhDr. Jan Urdgi, starosta

Erika Csibrey
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